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Cozy Homes para ser feliz no...
trabalho!

As mudangas de comportamentos da
sociedade estao a acontecer e o setor imo-
biliario esta antenado a elas. Algumas
tendéncias mostram que chegaram para
ficar, como o home office. A flexibilidade e
conforto de trabalhar em casa, sem a
necessidade de deslocamento e uma dose
de estresse dos grandes centros urbanos,
fizeram 73% dos brasileiros ficarem satis-
feitos com o trabalho no seu lar, de acordo
com pesquisa da Faculdade de Economia e
Administracao da Universidade de Sao
Paulo (FEA-USP) e Fundacdo Instituto de
Administracdo (FIA).

Se no inicio da pandemia o escritério foi
improvisado, hoje ele ja € um dos ambien-
tes planejados e decorados da casa e sua
existéncia é um fator decisivo para a
compra de um imoével. Segundo a Hibou, o
brasileiro aumentou em 31,4% o seu desejo
por este espaco, de acordo com a pesquisa
Casa do Futuro, realizada pela empresa de
pesquisa e monitoramento de mercado e
consumo.

Com o home office, veio a priorizagao do
conforto das casas. Confinadas, as pessoas
passaram a olhar para sua moradia de
outra forma, o que gerou novas necessida-
des. Na rede social Tik Tok, por exemplo, a
hashtag #cozyhomes (casas aconchegan-
tes, em portugués) conta com aproximada-
mente 23 milhdes de visualizacoes.

Analisando o mercado imobiliario baiano,
se o trabalho remoto se tornou uma reali-
dade, podemos fazé-lo de qualquer lugar,
inclusive das nossas casas que antes
serviam apenas para temporadas de
férias. No litoral norte, o crescimento de
vendas aumentou cerca de quatro vezes
no periodo da pandemia, fora o numero de
lancamentos de imoveis e loteamentos.
Outras regioes do Estado, a exemplo da
regiao Sudoeste, também foram contem-
pladas com esse crescimento.

Estamos muito satisfeitos com o que temos
visto de incorporadoras e construtoras
associadas da Ademi-BA. Atentos para o
gue a sociedade quer e precisa, inserimos
o mercado imobiliario baiano na vanguar-
da das tendéncias, com a entrega de imo-
veis que contemplam as necessidades e
desejos dos baianos.

juntos construimos
dias melhores.
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A TARDE

GESTAO A contabilidade é um dos temas que exigem atencao de sindicos
e administradores, principalmente quando o assunto é obrigacao tributaria

Condominio com pagamento
de tributos em dia evita multa
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Ramos usa
planilha para
organizar o
orcamento

Oliveira recomenda contratat;ao de administradora para ‘o tratamento de folha e o recolhimento de impostos’

RUAN AMORIM*

Residirem condominiosja é
a realidade de muitos bra-
sileiros. E, cada vez mais, es-
ses conjuntos residenciais
tém crescido, seja em quan-
tidade, tamanho ou comple-
xidade administrativa. A
contabilidade é um dos te-
mas que exigem dos sindi-
cos e administradores mui-
taatencao, sobretudo, quan-
do o assunto é a obrigacao
tributaria.

O regime tributario, por
suavez, consiste emum con-
junto de leis e regras que
estabelecem o tipo de tribu-
tacdo que uma pessoa juri-
dica precisacumprir.Eapar-
tir dele que se determina
quais tributo uma organiza-
cao deve pagar. Mas o que
isso tem a ver com os con-
dominios, uma vez que pos-
suem CNPJ, porém nao sao
considerados pessoas juri-
dicas diante dalegislacao vi-
gente?

Esse é o questionamento
quevocé, leitor,podejaterse
faito. Para sanar a duvida, o
administrador, advogado e
socio-fundador do escrité-
rio de mesmo nome, que
atua com assessoria juridica
para condominios, André
Torres, explica qual a rela-
caodessetipo deresidencial
com o pagamento de tribu-
tos.

Segundo o advogado, os
condominios de edificacao
nao sao prestadores de ser-
vicoenaogeramlucro,oque
é necessario para que se en-
quadre em um dos trés re-
gimestributarios: LucroPre-
sumido, Lucro Real e Sim-
ples Nacional. Mas, mesmo
assim, eles devem pagar al-
guns tributos.

“Os condominios sao
obrigados a se inscrever no
CNP]J, se auferirem ou pa-
garem rendimentos do tra-
balho assalariado sujeitos a

incidéncia de Imposto de
Renda na Fonte”, explica
Torres.

O consultor juridico des-
taca que, apesar de condo-
minios serem isentos de im-
posto de renda, os fatos ge-
radores, oriundos de recei-
tas praticadas pelas pessoas
fisicas ou juridicas que se
relacionam com o residen-
cial, nao sao.

OBRIGAGOES DE
UM CONDOMINIO

FGTS Apenas se o
condominio conta com
funcionarios contratados

INSS Deve ser realizado
para todos os
profissionais contratados.

PIS/PASEP Sé deve ser
pago caso o condominio
tenha empregados

COFINS Quando ha
contratacao de
prestadores de servi¢co
com valor acima de R$
215,05 por nota fiscal

ISSON Cobrado durante
a contratacao de
autonomos, mas isso
varia conforme o
municipio

CSLL Realizada no caso
de contratacao de
prestadores de servicos

DECLARACOES Os
condominios de
edificacoes, por nao se
caracterizarem como
pessoas juridicas, estao
dispensados da
apresentacao das
declaracoes: DIP], DCTF,
DACON

ANDRE TORRES, ADVOGADO

“Sendo assim, a arrecada-
caoobtida comaexploracao
comercial e locacao das
areas comuns, devera sertri-
butadaemnomedecadaum
dos conddminos, visto que
para estes, serao considera-
dos como receitas tributa-
veis, na fracao ideal da area
que lhes pertence”, diz.

Sem dor de cabega

Por isso, os sindicos devem
estar atentos as transacoes
financeiras que devem ser
realizadas para evitar dores
de cabeca por causa das pos-
siveis penalidadesdevidoao
ndo cumprimento do prazo
de pagamento dos impos-
tos.De acordo com o sindico
profissional Rildo Oliveira,
que atua no condominio
Serra do Vale, para que esse
tipo de transtorno seja evi-
tado algumas acoes sao ne-
cessarias:

“E importante que o sin-
dico contrate uma boa ad-
ministradora de condomi-
nios que realize o tratamen-
to de folha de pagamento e,
principalmente, o recolhi-
mento deimpostos para que
nao gere passivos para o
conjunto residencial. O sin-
dico, embora nao tenha que
necessariamente ser um es-
pecialista nessa area, preci-
sa entender o essencial para
que o trabalho da contabi-
lidade seja conferido”, expli-
ca Oliveira

Quem concorda com ele é
o também sindico profissio-
nal André Ramos, que atua
no edificio Gilberto Macha-
do Bahia. Para que os im-
postos estejam em dia, ele
conta que uma planilha or-
camentaria é usada. “Traba-
lhamos diariamente verifi-
cando e realizando paga-
mentos de impostos e tri-
butos, para evitar possiveis
multas e juros”, afirma Ra-
mos.

Ramos diz que toda acao

emrelacaoaopagamentode
impostos deve ser feita com
cautela. Segundo ele, é im-
portante "conferir CNPJ, da-
tas e valores dos pagamen-
tos, tendo em vista que nao
trabalhamos s6 com um
condominio. Estes docu-
mentos sao fundamentais.
Além disso, para evitar atra-
sos, eu lanco os pagamentos
comantecedéncia.Osindico
deve ter muita atencao so-
bre este assunto”, esclare-
ce.

Ser atento aos impostos
evita muitos transtornos, is-
so é o que explica Torres. De
acordo com o advogado, o
condominio deve prestar
suas obrigacoes tributdarias
dentro do prazo estabeleci-
do pelo eSocial. Atrasar ou
nao enviar as informacoes
corretas pode resultar em
uma multa administrativa.
Mesmo diante desse cena-
rio, muitos conjuntos resi-
denciais falham em cum-
prir os prazos.

“O que acontece é que
muitoscondominiosnaoes-
tao devidamente aparelha-
dos com uma estrutura ju-
ridica e contabil adequada,
desconhecendo as normas.
Logo, podendo trazer sérios
prejuizos aos seus condomi-
nos em uma eventual fisca-
lizacao”, enfatiza o advoga-
do Torres.

Para evitar os prejuizos,
Oliveira diz que em todos os
anos faz provisdes para a
elaboracao da previsao or-
camentaria. “Esta peca con-
tabil, precisa conter todos os
gastos que o condominio ira
realizarnoexercicio seguin-
te, se 0 mesmo nao for de
forma fidedigna, certamen-
te, o gestor tera dores de ca-
beca no decorrer do ano e
sua credibilidade estara em
risco”, esclarece.
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