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Vacinado contra a crise
Setor imobiliario
tem alta de 33«

nas vendas e de 60
nos lancamentos

Para entidades que representam o segmento, 0s bons
numeros se devem a demanda reprimida pela recessao
pre-pandemia e pela valorizacdo das moradias ocorrida
com as medidas de isolamento social ees
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PARA EMPRESAS, JUROS E PRECO DOS MATERIAS DE
CONSTRUCAQ VAO IMPACTAR RESULTADOS DE 2022

Apesar da
pandemia de
covid-19,
lancamento
de imoveis
aumentou
60% no ano
passado

Marcela Villar
REPORTAGEM
marcela.vilar@redebahia.combr

Se tem um setor que niao en-
frentou crise pela pandemia da
covid-19, foi o mercado imo-
bilidrio. Provadisso é o niimero
deescrituras de compra e ven-
da de imdveis registrados nos
cartérios da Bahia, que cresceu
33% em 2021, frente a 2020.
Foram 36.277 negdcios no ano
passado contra 27.038 em
2020, de acordo com a Asso-
ciagio dos Registradores Civis
das Pessoas Naturais do Estado
da Bahia (Arpen-BA).

A quantidade de novos em-
preendimentos também au-
mentou em 2021, em 60%, se-
gundo a Associacdo de Diri-
gentes de Empresas do Merca-
do Imobilidrio da Bahia (Ade-
mi-BA). Os bairros que se des-
tacam nesse quesito sio Horto
Florestal, Pituba, Imbui, Graca
e Barra. Além disso, as vendas
de novos imoveis tiveram alta
de 32% no acumulado dos trés
primeiros trimestres do ano
passado na comparagio com
todo o ano de 2020. O balanco
do ultimo trimestre de 2021
ainda nfo foi fechado.

A farmacéutica Sheimila
Franga, 29, comprou o pri-
meiro apartamento, de 54 m’,
no Imbui, que ficara pronto
em setembro. Ele tem dois
quartos, dois banheiros, pis-
cina, quadra e academia. “A
ansiedade estd demais, vou
visitar a obra todo més”, con-
fessa Sheimila. Ela se mudou
de Feira de Santana para Sal-
vador, em 2010, e, atualmen-
te, divide aluguel com a mae.
Nanovacasa, morard sozinha.
“Estava esperando a oportu-
nidade para adquirir meu
imdvel, fui pesquisando em-
preendimentos que se ade-
quariam ao meu gosto, com
minhas condi¢oes econdmi-
cas. Compreinaplanta porque
queria colocar ele do jeito que
sempre imaginei”, conta.

Osjurosbaixosaajudarama
tomar a decisdo. “O financia-
mento estava bem maledvel,
ficava a critério do bolso do
cliente. Dei entrada de R$ 7
mil e dividi em 420 parcelas,
mas estou em dois empregos

Vendas no setor
imobiliario
crescem 33%

LLALLLEL

PAULA FROES

Mercado escapou da crise com ‘boom’ durante a pandemia, mas alta de juros pode estragar a festa

©6 Estava espe-
rando a oportuni-
dade. O financia-
mento estava bem
maleadvel, ficava a
critério do cliente
Sheimila Franca

Farmacéutica

paramanter oscustos”, expli-
ca Sheimila. Ao todo, o apar-
tamento custou R$ 310 mil.
“Outro fator que me chamou
muito atencdo foi a energia
solar nas dreas comuns, por-
que jd posso economizar no
condominio”, completa.

Ahistériade Henrique Oli-
veira, 24, ¢ parecida. Farma-
céutico, ele adquiriu um
imével, também na planta,
queserdseu primeiro aparta-
mento. Ele comprou em ju-
nho de 2021 e poderd se mu-
darem 2024. Henrique resol-
veu fugir da capital para Vila
de Abrantes. “Moro com
meus pais e meu irmio e foi
proposto um financiamento
14 e aceitei, por desafio de vi-
da”, narra. A entrada foi de
R$ 20 mil, com parcelas de
R$ 700 por més, totalizando
R$150mil. Alémdoprédioter
piscina, quadraesaldode fes-
ta, o imével tem dois quartos
e varanda.

©6 Tivemos um
problema com o
crescimento da
inflacido e aumento
dos custos de mate-
riais de construcio
Claudio Cunha

Presidente da Ademi-BA

DEMANDA REPRIMIDA
O grande "boom" do setor foi
antecedido por anos de crise,
entre 2014 e 2019, segundo o
presidente da Ademi-BA,
Claudio Cunha. “O Brasil viveu
uma grande crise politica e
economica nesses anos e isso
fez com que as empresas se re-
traissem. Essa demanda repri-
mida, com a taxa de juros bai-
xas e medidas de incentivo a
economia, deuinicioarecupe-
racdo do setor”, detalha.
Além da alta nos lancamen-
tos, ele cita uma diminui¢io
considerdvel no niumero de
iméveis disponiveis a venda.
Em 2014, eram mais de 17 mil.
Em 2019, cerca de 8 mil, e, em
2021, apenas 2.800 estao sem
ocupagdo. “Houve uma baixa
nolancamento de iméveis para
que o mercado absorvesse 0s
que jd existiam”, conta. Noul-
timo trimestre de 2019, arecu-
peracio também jd estava em
curso. SO naquele trimestre,

©6 Aspessoas
ficaram mais conti-
das em suas casas, e
0 imovel se tornou o
principal elemento
de conforto
Alexandre Landim

Presidente do Sinduscon-BA

houve mais lancamentos do
que todo o ano de 2018.

Este ano serd de desafios.
“Tivernos um problema com o
crescimento da inflagdo e au-
mento dos custos de materiais
de construgio. O aco, por
exemplo, aumentou 45%, os
elevadores, 30%, tubos de
PVC, 39%. Isso impactou na
construcao e teremos eleicio,
entao, se houver baixa na in-
flagao enataxadejuros, que éa
tendéncia, a partir do final de
2022 e inicio de 2023, voltare-
mos a crescer”, prevé Cunha.

Para o presidente do Sindi-
cato da Indtstria da Constru-
¢do do Estado da Bahia (Sin-
duscon-BA), Alexandre Lan-
dim, o aquecimento do setor
se deu ainda pela valorizacdo
dosimdéveisnapandemia. “As
pessoas ficaram mais contidas
em suas casas, por conta do
isolamento, e 0 imdvel se tor-
nou o principal elemento de
conforto”, argumenta.

Sistema
digital
agiliza
negocios
na Bahia

Um dos fatores que contri-
buiu para o crescimento do
setor foi a facilidade da
compra e venda dos imdveis,
possivel pelo e-Notariado
(www.e-notariado.org.br).
Desde o lancamento da pla-
taforma, em junho de 2020,
o crescimento foi de 37% na
transacdo de propriedades,
na Bahia. O comparativo é
entre junho de 2020 a maio
de 2021, com junho de 2019
amaio de 2020.

“Com 08 atos eletronicos,
o servico ficou mais acessi-
vel. Aquela pessoa que pre-
cisa resolver algo comur-
géncia, mas ndo pode sair de
casa, tem essa opcio de fazer
no modo online”, ressalta o
presidente do Colégio Nota-
rial do Brasil - Secio Bahia
(CNB/BA), Giovani Gianelli-
ni. “Com a pandemia, per-
cebemos esse crescimento,
com uma rdpida adaptagio
das pessoas a pratica de atos
notariais em meio eletroni-
co”, completa.

Ap0os entrar em contato
com o Cartorio de Notas de
sua escolha, é agendada uma
videoconferéncia como ta-
belido para realizar a escri-
tura, assinada com certifica-
do digital, emitido gratuita-
mente pelo cartorio, ou por
[CP-Brasil, assinatura digital
de padrao nacional. Se as
partes quiserem, € possivel
assinar presencialmente ou
de forma hibrida.

DICAS

@ Pesquise sobre como fun-
ciona a compra de um imovel
novo ou usado

@ Conheca as diversas for-
mas de pagamento

@ Escolha as caracteristicas
do imdvel

@ Prepare-se financeira-
mente para compra do primeiro
imdvel

@ Faca visitas ao imdvel em
hordrios diferentes antes de
fechar negdcio

@ Se for comprar um imdvel
usado verifique se a unidade
tem dividas

@ Leia atentamente o
contrato



