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Cobran¢a em estacionamentos

segue

Dlvulgacao

Cunha: “Sonho da casa
propria segue forte”

ENTREVISTA

Mercado
imobiliario
cresce, diz
presidente
da Ademi-BA

O presidente da Associacao
de Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobilidrio da
Bahia (Ademi-BA), Claudio
Cunha, conta em entrevista
exclusiva que o setor vem
apresentando bons nume-
ros. O crescimento ocorre na
capital e no interior. B2

Filaoda
piscicultura esta
em alta no agro
nordestino
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Palmeiras
bate o Santos
e assume a
dianteira da
Série A -,
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Santo Estévao
sedia prova
estadual =,
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CENTRAL PARK

Apartirde RS 3.99- 30 minutos

~ FUNCIONAMENTO
Seg a Sex.
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08 00 as 17:00.
Bas 500

Além de variar precos, empresas tambem podem definir base de calculo do tempo e o periodo de tolerancia

Um lar para o hip-hop

Apos funcionar por um periodo parcialmente, a Casa do Hip-Hop Bahia foi
reinaugurada com um evento aberto ao piiblico no Pelourinho ontem. Shows,
break dance e grafite deram o tom a celebracdo cultural A6

UM JORNAL
DE OPINIAO

PAULO G. S. NACIF

“Eis um retrato do
Conselho Estadual de
Educagdo da Bahia” a3

CARLOS HUPSEL

“Cruz Vermelha,
verdadeira pioneira
da protegdo civil” a3

OPINIAO \ LEITOR

“Com armas nao
seremos cacadores
e, sim, as cagas” a:
DILU MACHADO

sem padrao na capital

Sem critérios definidos para
a cobranca de tarifas na ca-
pital, o servi(;o de estacio-
namentos privados exige
atencao de usuarios. Além
da variacao nos precos, a ca-
dalugartambém mudaaba-
se de calculo (minutos, ho-
ras..) e o tempo de toleran-
cia. Mesmo sem estabelecer
regras aplicaveis a formacao
dos precos, o Cédigo de De-
fesa do Consumidor veda,
para qualquer relacdo de
consumo, a adocao de pre-
cos abusivos. No entanto, o
diretor de fiscalizacao do
Procon-BA, Iratan Vilas
Boas, observa que caracte-
rizar o abuso é um trabalho
complexo, pois “o Cddigo
naodiz taxativamente o que
seria abusivo”. Ag

“Codigo nao diz
taxativamente
O que seria
abusivo”

IRATAN VILAS BOAS, do Procon-BA

EDUCACAO

Professores
mantém
agenda da greve
em Salvador

Docentes em greve na rede
municipal de ensino da ca-
pital dizem nao ter sido no-
tificado de decisaojudicial e
anunciam atos publicos.
Prefeitura afirma que abrira
as escolas hoje. A6

ELEICOES NA BAHIA

Geraldo Jr.
diz queo
MDB esta
todo com
Jeronimo :,

CHUVAS

Mortes

no Grande
Recife ja
passam

de oitenta :.

MUSICO

Veterano na cena alternativa
local, Paquito passa carreira
em revista no novo show c

rupo
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ENTREVISTA Claudio Cunha, presidente da Ademi-BA

‘A ILHA PODE PASSAR A SER UM

OSVALDO LYRA

O presidente da Associacao
dos Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobiliario da
Bahia (Ademi), Claudio Cu-
nha, comemora os resulta-
dos obtidos pelo setor em
2021. De acordo com ele, o
crescimento foi de 32% em
Salvador e 17% na Bahia. Se-
gundo explica, o mercado
continua aquecido. “A com-
pra do imovel sempre é um
desejo de todos nos”.

Estamos em umanova fase
da pandemia, em que a vi-
da da sinais de que comeca
a voltar ao normal. Que
avaliacao vocé faz da crise
de saude publica e do im-
pacto sobre o mercado
imobiliario?
Acrise provocadapelaen-
demia que se transfor-
mou em uma pandemia
foi um momento de mui-
ta inseguranca e incerte-
za para todos. E no mer-
cado imobiliario, os seis
primeiros meses foram
realmente meses de mui-
ta inquietacao e muita
preocupacao. Nossa enti-
dade, junto com seus as-
sociados, procurou nesse
momento pesquisar so-
bre a pandemia, o que es-
tava sendo feito no mun-
do, de que forma as em-
presas também estavam
se comportando, princi-
palmente as empresas de
construcao civil e merca-
do imobiliario pelo mun-
do. E investimos muito
em pesquisa para tam-
bém saber como estava o
comportamento das pes-
soas, de que forma elas
estavam vivenciando
aquele momento de iso-
lamento social, de reclu-
sao, dentro dos seus imo-
veis. E ai, sim, pudemos, a
partir dali, entender o no-
vo significado do morar,
aquilo que era importan-
te paratodos que estavam
dentro de suas casas, de
seusimoveis,eoqueéque
eles ansiavam naquele
momento, que poderia
perdurar depois com a
nova pesquisa que nos fi-
zemos, porque as pessoas
realmente ainda conside-
ram imprescindivel para
se ter no imoével. A partir
dai, passamos a fazer o
nosso dever de casa, rein-
vestimos internamente
nasnossasempresas, pas-
sando para elas todos os
resultados dessas pesqui-
sas, inclusive multidisci-
plinares. E isso serviu de
guia para que a gente pu-
desse adequar os nossos
empreendimentos que
estavam em lancamento,
em comercializacao, e
que servissem de para-
metro para os novos lan-
camentos. O que foi feito,
e vimos ai um inicio de
recuperacao ja no segun-
do semestre de 2020.

Na pandemia, houve o cres-
cimento de vendas de ca-
sas, de segundas residén-
cias, e vimos o mercado
imobiliario aquecido. Essa
tendéncia se mantém?
Essa tendéncia do merca-
do aquecido se mantém.
Noés tivemos um ano de
2020, no segundo semes-
tre bom; um ano de 2021
excelente, com um cres-
cimento em Salvador de
32% e no estado da Bahia
de 17%. Tivemos determi-
nadas regioes que se des-
tacaram, como o Litoral
Norte, algumas cidades
do interior, da Chapada
Diamantina. Isso tam-
bém traduzindo aquele
momento que todos nos
estavamos passando, em
que queriamos buscar
um convivio maior, mais
espaco paranossos filhos,
mais espaco para nossos
pets, mais espaco tam-
bém para que a gente pu-
desse desenvolver nossas
atividades com o advento
do home office, com o
apoio imprescindivel da
tecnologia. Isso fez com
que o mercado tivesse
uma grande movimenta-
cao. Inclusive, com pes-
soasque moravamem ou-
tro estado e passaram a

LOCAL DE RESIDENCIA FIXA”

morar na Bahia, princi-
palmente na cidade de
Salvadorenanossaregiao
metropolitana, fazendo
com que o mercado imo-
bilidrio tivesse também
um crescimento nesse
segmento de vendas.

Durante muito tempo o
mercado imobilidrio so-
freu impactos, varias cri-
ses, eretraiu aqui na Bahia.
Faltava seguranca juridica
em muitas dessas vezes. O
ambiente hoje é mais pro-
picio para quem compra e
para quem vende?
Sim. O mercado imobilia-
rio tem trés grandes pi-
lares. A taxa de juros, in-
flacao com crescimento
econdmico e controle, e a
segurancajuridica.Entao,
s6 assim vocé traz a se-
guranca para o incorpo-
rador que esta fazendoin-
vestimento e correndo
riscodonegdcio, vocé traz
seguranca para as pes-
soas que buscam um imo-
vel, fazendo com que o
mercado tenha uma con-
corrénciasauddavel e equi-
librada. Entao, a seguran-
ca juridica hoje néds te-
mos. Tivemos ao longo
desses anos alguns aper-
feicoamentos das nossas
legislacdes, como a lei da
incorporacao, como a ne-
cessidade do registro da
incorporacao, inclusive
com a campanha educa-
tiva que a Ademi fez para
toda a sociedade, mos-
trando a importancia e o
porqué danecessidade do
registro da incorporacao
para que uma empresa
possa comercializar seus
empreendimentos e seus
imoveis. E tivemosaitam-
bém a partir do inicio de
2020 uma reducao signi-
ficativadastaxasdejuros,
que permitiu que mais
pessoas tivessem acesso
ao crédito, e também um
maior valor para a obten-
cao de crédito.

A instabilidade, sobretudo

em ano eleitoral, e os pré-

prios juros elevados aca-

bam gerando impactos ne-

gativos sobre o setor. Esse é

um cenario que preocupa?
O ano de eleicao sempre
€ um ano que se inicia
com cautela. Sempre o
primeiro trimestre ja é
um periodo ainda de fé-
rias de Verao, de Carna-
val. A gente sabe que na
nossa cidade, principal-
mente, as atividades real-
mente sé deslancham, a
vida dacidade realmente
voltacommaisforcaapos
o Carnaval. E a gente sabe
que com o advento da
eleicaoa gente temainda
os momentos de incerte-
za, onde todos procuram
ouvir as mensagens, ou-
vir os projetos dos can-
didatos para que possam
tomarsuasdecisoes. Nos-
SO primeiro trimestre es-
ta praticamente igual ao
ano de 2021, com a pers-
pectiva de crescimento
para o segundo semestre
desse ano ainda.

O que vocé considera ser o
maior gargalo hoje para o
crescimento e o fortaleci-
mento do mercado? Ja que
o sonho da casa propria é
um sonho que com certeza
permeia a cabeca de todos
os brasileiros.
A compra do imével sem-
pre é um desejo de todos
nos. Ter o nosso lar, ter o
nossoteto, trazendo segu-
ranca para toda a familia
e para todos nos. E tam-
bém sempre sendo uma
alternativa de investi-
mento em periodos em
que possa existir uma vo-
latilidade na economia,
principalmente nos in-
vestimentos de renda va-
ridvelederisco,etambém

A casa propria
continua sendo
um dos
principais
sonhos do
brasileiro

Pesquisas
mostram que
42% da nossa
populacao quer
adquirir um
imovel até 2023

A tendéncia do
mercado
aquecido se
mantém. Nos
tivemos um
2021 excelente

em um ano em que vocé
tenha algumas incerte-
zas. Entdo, a compra do
imoével sempre é segura,
sempre traz umresultado
e um ganho para as pes-
soas que investem. Entao,
isso também faz com que
o mercado permaneca,
ainda com todos esses
momentos que nos vive-
mos, dentro do nosso de-
sejoedanossavontadede
adquirir oimovel. A gente
vé os dados das pesquisas
que mostram que 42% da
nossa populacao quer ad-
quirir um imével até o
ano de 2023, entre 2023 e
2024.Isso demonstra que
o mercado imobilidrio
tem uma projecao de
crescimentoaolongodes-
ses anos que nos acredi-
tamos ser a partir do se-
gundo semestre de 2022.
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Com esse crescimento do
mercado e as pesquisas
que vocés fazem para po-
der balizar as acoes do se-
tor, o que é que temos de
tendéncia no mercado
baiano?
Em 90% do mercado imo-
biliario, as empresas que
atuam nele sdo associa-
dasaAdemi,aentidadede
classe privada. E vocé tem
cada empresa trabalhan-
do em um nicho de mer-
cado. Entao vocé tem em-
presas que trabalham
com habitacao de interes-
se social, noés temos as
empresas que trabalham
focadas na classe média,
temos as empresas que
trabalham com os empre-
endimentosdealtoluxo, e
aquelas empresas que
também trabalham com
imoveis que nds chama-
mos de mais voltadas pa-
ra o investidor. Entao, nos
temos ai e verificamos
muito até as empresas,
vendoosatributosdanos-
sa cidade, do momento
que a gente esta, vendo o
inicio da recuperacao do
crescimento do nosso tu-
rismo, vemos empreendi-
mentos que tém sido vol-
tados para esse publico,
em bairros tradicionais
como a Barra, Graca, Im-
bui. Onde as pessoas hoje
tém acesso a todas as ati-
vidades que sao impor-
tantes para a nossa con-
vivéncia. Sejam elas vol-
tadas para o turismo, se-
jam elas voltadas para o
lazer, para o trabalho, e
com possibilidade de mo-
bilidade muito facil, pro-
ximas a estacao de metro,
do BRT, e do 6nibus como
transporte publico.Entao,
a gente tem essa varieda-
de. Os imdveis que sem-
pre se destacam sao imo-
veis que nés chamamos
de imoveis de entrada,
que atingem mais o pu-
blico que estd iniciando
sua compra de imével e
sua familia, que sao imo-
veis de 2 e 3 quartos.

E quais as expectativas e os
impactos que a ponte Sal-
vador-Itaparica pode gerar
sobre o mercado imobilia-

Ademi-BA / Divulgacao
e
|

il

rio? E possivel falar ja do

desenvolvimento imobi-

lidrio na Baia de To-

dos-os-Santos?
A gente tem a Ilha de Ita-
parica com uma quanti-
dadedepessoasquejatra-
balham em Salvador e
moram]la.Légicoque com
o advento da ponte, isso
vai trazer uma ligacao
naosdparaallha,queesta
mais proxima aqui do
nosso continente, mas
também para todo o in-
terior, toda a regiao sul.
Porque vocé vai encurtar
otrajeto para Salvador, na
realidadeelaestafazendo
uma ligacao da nossa ci-
dade com as outras do in-
terior que estao mais pro-
ximas. Entao, a ponte tem
esse papel também de de-
senvolvimento das outras
cidades, e aIlha, por estar
mais proxima, que sem-
pre sedestacoucomo cen-
tro de veraneio, como é o
nosso Litoral Norte, pode
passar a ser o local de re-
sidéncia fixa da nossa po-
pulacao.

Esta é uma semana impor-
tante para o mercado imo-
biliario, com a etapa final
do 252 Prémio realizado pe-
la Ademi no estado (os ven-
cedores serao conhecidos
quinta-feira). O que esperar
dessa premiacao?
O prémio estd em sua 252
edicao. Sao 27 anos desde
que o Prémio Ademi foi
criado. Tivemos dois anos
sem poder realizar por
conta também da pande-
mia. Eele vem coroartudo
que foi feito por nossas
empresas, por nossos as-
sociados, seja nos seus
lancamentos  imobilia-
rios, seja no trabalho das
empresas que disputam
como empresa do ano, co-
mo empresa revelacdo,
habitacao de interesse so-
cial, lancamentos imobi-
lidrios, bem como tam-
bém todos que fazem par-
te do mercado, com as
imobiliarias, os escrité-
rios de advocacia, agéncia
de publicidade, os forne-
cedores, e os veiculos de
comunicacdo. NOs sabe-
mos que o mercado imo-

biliario ¢ um dos maiores
geradores de emprego, e
um dos maiores gerado-
res de renda e de arreca-
dacao para o poder pu-
blico, principalmente nos
municipios do nosso es-
tado. A gente quer mos-
trar agora exatamente os
beneficios que o mercado
faz ao transformar a vida
das pessoas e as cidades
onde nds fazemos 0s nos-
sos empreendimentos.

Tirando Salvador, que é o
principal foco do mercado
imobiliario, quais regioes
na Bahia tém mostrado um
sinal de crescimento muito
grande? Que locais vocé
destacaria?
O Litoral Norte, 6bvio que
se destacou mais, a regiao
de Camacari, com grande
destaque, além de Espla-
nada, mas nos tivemos
IIhéus com um cresci-
mento fantastico, Feirade
Santanatambém comum
crescimento muito gran-
de. Parte da Chapada Dia-
mantina também com
um crescimento bastante
significativo, a regido de
Juazeiro também. A gente
comeca a ver um cresci-
mento das nossas princi-
pais cidades do interior, o
que também faz com que
a gente comece a trans-
formar essas regides. A
gente sabe que o mercado
imobiliario sempre traz
também novos investi-
mentos, sejam eles em
educacao, na parte do co-
mércio com novas lojas,
shoppings, hospitais, cli-
nicas, prédios comerciais.
Entao, o mercado imobi-
lidrio também tem esse
grande potencial de de-
senvolver e levar mais
confortonasregioes onde
ele atua.

Depois de dois anos sem o
presencial, a expectativa é
que esse ano tenha o Feirao
Imobiliario para justa-
mente mostrar esse mo-
mentode forcadomercado.
Qual a sua expectativa e o
que tem de planejamento
para isso?
A Ademi estd preparada
esse ano para o Prémio
Ademi. N6s realizaremos
nosso Féorum de Susten-
tabilidade também, ja tra-
dicional no calendario da
Ademi. Teremos as come-
moracoes dos 47 anos da
Ademi no més de agosto.
E no més de outubro nés
faremos o nosso Salao
Imobiliario, onde a Ade-
mi é a Unica entidade de
classe que nunca deixou
de realizar o Salao Imo-
bilidrio. Sao mais de dez
anos consecutivos, mes-
mo durante o periodo da
pandemia nds realiza-
mos o Salao Imobilidrio,
légico que de forma tam-
bém remota, que foi im-
portante, e foi o desen-
volvimento e a aceleracao
que nossas empresas fi-
zeram nos processos de
digitalizacao, seja para
apresentar seus empre-
endimentos, para comer-
cializar, e fazer inclusive
asassinaturasdo contrato
de forma remota. E en-
cerraremos 0 ano com a
nossa convencao anual,
esse ano sera a 322 con-
vencao também da Ade-
mi, onde nds teremos o
forum de lideres do mer-
cado imobiliario do Nor-
te-Nordeste, trazendo pa-
lestras e temas interes-
santes do setor, e teremos
também nossa confrater-
nizacaode fim de ano, en-
cerrando assim as ativi-
dadesda Ademidoanode
2022. Até porque a casa
préopria continua sendo
um dos principais sonhos
do brasileiro. A casa pro-
pria continua sendo um
dos principais sonhos do
brasileiro.
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