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O préximo ano promete vir
com forcaparao setor imobi-
lidfrio da Bahia. De acordo
com Cldudio Cunha, presi-
dente da Associacdo de Diri-
gentes de Empresas do Mer-
cado Imobilidrio da Bahia
(ADEMI-BA), a projecdo para
oproximoano édeR$ 2,16 bi-
Ihdes movimentados.

Em um balanc¢o da atuacio
desse mercado nos trés pri-
meiros trimestres de 2023,
Cunha afirma que houve um
crescimento de 12,15% na
Bahia. O destaque foram os
studios, na categoria dos
imoveis ‘especiais’. Os apar-
tamentos compactos, que
variam entre 15 e 40m’, cai-
ram no gosto de quem busca
economia e praticidade na
capital, além daqueles que
compram para alugar por
temporada.

Nos nove primeiros meses
do ano, os studios alcanga
ram 22,35% do valor de ven-
das gerais (VGV). O padrio
standard, com imoveis entre
R$ 350 mil e R$ 700 mil, teve
22,9% do VGV vendido até o
terceiro trimestre.

O Comité de Politica Mo-
netdaria (Copom), do Banco
Central (BC), indicaque ata
xade juros basicos da econo-
mia, a Selic, caird para menos
de10% atéofimde 2024. Para
o presidente da ADEMI-BA,
isso significa uma perspecti-
vade melhora ainda maior de
cendrio paraosetor imobilia-
rio, ao facilitar as condic¢oes
paraofinanciamentodeimo-
veis, por exemplo. Confira a
entrevista completa:

Qual o balanc¢o de 2023 parao
setor deiméveis? Quais fo-
ram os destaques do ano?
Até o terceiro trimestre, o
mercado imobilidrio baia-
no cresceu 12,5% em nu-
meros de lancamentos em
Salvador e Regido Metro
politana. Atingimos tam-
bém um crescimento
maior do valor geral de
vendas ao longo do ano. E
comas perspectivasde que
ja no comeco do proximo
ano, em marco, a gente ja
tenha uma nova reducao,
ja que o indicativo do Co-
pom é que as taxas deverio
continuar sendo reduzidas
e podem terminar o ano de
2024 até abaixo de 10%,
ainda mais com a reducao
da taxa de juros divulgada
ontem, de mais 0,5%, es-
tamos otimistas.

Qual a importéincia dessa re-
dugiio para o mercado?
Isso ¢é fundamental para o
mercado imobilidrio, por-
quequantomenorataxade
juros, mais pessoas conse -
guem tomar esse crédito,
mais barato fica o custo do
financiamentoe opoderde
contratacao do financia-
mento do cliente também
aumenta. Faz com que o
mercado imobilidrio, con-
sumidoresetambémosin-
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corporadores consigam captar recurso com
astaxasmenoresepossam acelerar seusne
gocios. E tudo indica que a gente terd em
2024 mais um ciclo de crescimento.

Quanto o setor imobiliirio movimentou na
economia da Bahia em 2023?
Este ano, até o terceiro trimestre, nds esta-
mos com um volume de vendas de mais de
R$ 2 bilhdes em negdcios.

Quais iméveis foram os mais procurados?
Os que nos chamamos de “especiais”, que
saoos studios, que atraem investidores; e os

iméveis de dois quartos,
que costumam ser mais
comercializados, mas es-
tdo em 2° lugar. Em 3°, es-
tao os de trés quartos.

Os studios, apartamentos
mais compactos, se popu-
larizaram em 2023. A ten-
déncia ¢ que continue as-
sim no ano que vem?

Tem sido um grande pro-
duto, principalmente em
bairros em que nos temos o

660
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se a gente
considera o
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de 2023

apelo de turismo aqui em
Salvador e que também es-
tdo perto de bairros com
infraestrutura  definida.
que tém transporte, co-
meércio, shoppings, hospi-
tais. Locais onde aspessoas
podem ir a pé ou com pou-
co deslocamento. [sso tem
atraido também bastante
investidores. Entio, além
dos moradores, existe o
publico investidor na
aquisicio desses imdveis.

Qual o publico principal dos
Studios? Sio os jovens e
solteiros?

E um publico diverso, a
partir dos 25 até 40 anos.
Esse é o maior publico. Mas
esse grupo é formado por
solteiros, casados, divor

ciados e investidores que
compram para alugar.
Ainda mais com essa de-
manda que existe hoje dos
aplicativos. Esse ¢ o tipo de
empreendimento que nos
temos o publico mais di-
verso possivel, que sio as
pessoas que querem prati-
cidade, estar perto de um
bairro planejado, em que
possam ter acessoatudode
forma rdpida, e que possa
ter nas dreas comuns espa-
cos de compartilhamento.

Quais regides sio as campeis

em procura por imoéveis
em Salvador e RMS?
Para os studios sdo a Barra,
Stella Maris, Itapui, Graca
e Imbui. J4 para aparta-
mentos maiores, para a fa-
milia, os bairros que tém
tido comercializacio sdo o
Horto, Pituba, Piatdeare-
gido de Jaguaribe.

Quais sdo as projecdes da
ADEMI para 2024? Quan-
tos empregos estima que
serio gerados a partir do
mercado imobilidrio?

A tendéncia € gerar mais
empregos, porque a nossa
aposta € que 0 nosso mer-
cadovaicrescer, nosdeve-
remos ter umaofertamaior
de imoveis. Consequente-
mente, acadalancamento,
sempre sdo abertas novas
contratacdes de profissio-
nais que fazem a constru-
cio civil e, com essa ten-
déncia de controle da in-
flacio e reduciode juros, a
tendéncia € que a gente te-
nha um crescimento bom.

Quais locais prometem de-
senvolvimento imobilidrio
em Salvador em 2024?
Todos os bairros onde vocé
tem infraestrutura urbana
ja consolidada s3o sempre
0s bairros mais procurados
e mais desejados.

E possivel dizer que Salvador
nio tem mais para onde
crescer e que a Regisio Me-
tropolitana se tornou o fo-
co das incorporadoras?
Em Salvador existem dreas
para construcdo. Além
disso, apartir do Plano Di-
retor de Desenvolvimento
Urbano, bairros estao sen-
do recuperados, retrofita-
dos para que a gente possa
ter novas habitacoes.



