Instrugdo Normativa n® 13 de 10/05/2016 / MCid - Ministério das Cidades
(D.O.U. 11/05/2016)

Altera a redacao da Instrugdo Normativa n° 33, de 17 de dezembro de 2014, que
regulamenta a aquisi¢ao, pelo Agente Operador do FGTS, de cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario (FlIs) e de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios
(FIDCs), de Debéntures e de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), que
possuam lastro em Operacdes Urbanas Consorciadas.

INSTRUCAO NORMATIVA N° 13, DE 10 DE MAIO DE 2016

A MINISTRA DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe foram
conferidas pelo art. 87, paragrafo unico, | e Il, da Constituicdo Federal, art. 6°, I,
da Lei n.° 8.036, de 11 de maio de 1990, art. 27, 1ll, da Lei n.° 10.683, de 28 de
maio de 2003, art. 66, Il, do Regulamento Consolidado do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, aprovado pelo Decreto n® 99.684, de 8 de novembro de
1990, com a redacgéo dada pelo Decreto n° 1.522, de 13 de junho de 1995, e o art.
1° do Anexo | do Decreto n.° 4.665, de 3 de abril de 2003, considerando o
constante dos autos do processo n° 80000.020384/2013-49 e o disposto nas
Resolucdes n.° 681, de 10 de janeiro de 2012 e n.° 702, de 4 de outubro de 2012,
do Conselho Curador do FGTS, resolve:

Art. 1° Os itens 4.2 e 4.2.1 do Anexo | da Instrugcao Normativa n° 33, de 2014,
passam a vigorar com a seguinte redacao:

"4.2 Além da conformidade com o Estatuto da Cidade, a proposta demonstrara que
pelo menos 20% (vinte por cento) do valor arrecadado com contrapartidas sera
utilizado em habitagc&o de interesse social, observado o item 6.2 desta instrucdo."

" 4.2.1 Para fins do disposto no item 4.2, sera admitida a utilizacéo de valores para
instalacdo de equipamentos comunitarios em empreendimentos habitacionais ou
equipamentos publicos destinados prioritariamente a populacao de baixa renda ou
em situagdo de vulnerabilidade, seja de moradores ou de frequentadores do
perimetro da operacdo urbana consorciada, que serdo computados até alcancar
5% (cinco por cento) do valor arrecadado com contrapartidas, sendo
desconsiderado eventual excedente. "(NR)

Art. 2° O Anexo | da Instrucdo Normativa n® 33, de 2014, passa a vigorar acrescido
dos seguintes itens:

" 4.2.2 A unidades habitacionais, os assentamentos irregulares objeto de
regularizacéo fundiéria de interesse social, a urbanizacdo de assentamentos
precarios e os equipamentos a que se refere o item 4.2 localizar-se-ao no
perimetro da operagdo urbana consorciada. "(NR)

"5.2.1.6.1 A oferta a que se refere o inciso Il do item 5.2.1.6 ser& substituida por
outras medidas compensatorias, na forma do item 9.5 desta instrugéo, se for
demonstrado que tais providéncias sdo inviaveis ou se 0s potenciais beneficiarios
das unidades habitacionais optarem pela substituicdo."(NR)



" 6.2.1-A As unidades produzidas ou reabilitadas na forma dos incisos | e Il do item
6.2 poderao ser destinadas a programas de locacao social. "(NR)

"6.2.4.3 Instituicdo de programas de locacao social, desde que em imoveis de
propriedade publica ou a serem adquiridos por entidade integrante da
Administracdo Publica, antes ou ap0s a producao, requalificacdo ou melhoria na
forma prevista nos incisos |, Il e IV do item 6.2 desta instrucdo, abrangendo:

| - custeio da gestdo do programa enquanto estiver em vigor a operagao urbana
consorciada, incluindo arrecadacgédo e cobranca da contribuicdo paga pelos
beneficiarios;

Il - administracdo condominial dos iméveis destinados ao programa, se for o caso;
[Il - manutencdo preventiva e corretiva dos iméveis das edificacoes;
IV - custos administrativos para instituicdo e manutencéo do programa.”"(NR)

"9.4 O disposto nesta instrucdo aplica-se as operacfes urbanas consorciadas
interfederativas de que trata o art. 34-A da Lei n.° 10.257, de 2001, inserido pela
Lei n.° 13.089, de 2015."(NR)

"9.5 Aplicam-se subsidiariamente aos projetos e procedimentos regulados por esta
instrucdo as regras de operacéo dos programas de habitacdo, saneamento e
infraestrutura sob gestéo do Ministério das Cidades, estabelecidas em atos
normativos proéprios, inclusive quanto as medidas compensatdrias previstas no
caso de deslocamentos involuntarios, nos termos da Portaria n.° 317, de
2013."(NR)

Art. 3° O item 5.2.1.4, VI e VII, do Anexo | da Instrucdo Normativa n° 33, de 2014,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

VI - base legal para a regulamentacéo da cobranca da contrapartida (Plano Diretor,
Lei Orgénica do Municipio, Lei que autoriza a OUC, outras leis e decretos
especificos, se houver), inclusive registro na Comissao de Valores Mobiliarios, se
for prevista oferta publica de CEPAC;

VII - estimativa do numero de titulos (CEPAC ou similar) a serem emitidos no
ambito da OUC, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial adicional
de construcao ou outros beneficios urbanisticos previstos na OUC; e

Art. 4° O item 5.2.1.6, Il, do Anexo | da Instrugcdo Normativa n° 33, de 2014, passa
a vigorar com a seguinte redagao:



II - viabilizem, no proprio perimetro da operacdo urbana consorciada, a oferta das
unidades habitacionais necessérias para atender toda a populacdo deslocada
pelas intervencdes ou que habite em areas de risco, por meio da compra de
imoveis para habitacdo de interesse social, composicdo de recursos com
programas habitacionais federais, estaduais ou municipais, implementacao de
locacao social, entre outras;" (NR)

rt. 5° O item 6.2 do Anexo | da Instru¢cdo Normativa n° 33, de 2014, passa a vigorar
acrescido do inciso IV e com a seguinte redacao:

Destina-se a produc¢éo de unidades habitacionais, requalificacdo ou melhoria de
edificacdes urbanas, a regularizacdo fundiaria de interesse social e a urbanizacao
de assentamentos precarios, destinados a populacédo com renda familiar mensal
de até R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais), observadas as seguintes
defini¢bes:

Il - a requalificacdo objetiva a execucao de obras e servigos voltados a reforma ou
restauracao de imoveis urbanos para uso habitacional ou misto, contemplando,
caso necessario, sua aquisicdo ou desapropriacao;

[Il - a urbanizacao, regularizacéo e integracao de assentamentos precérios objetiva
a execucao de obras de melhoria de condi¢cBes de seguranca, salubridade e
habitabilidade em area inadequada a moradia ou em situa¢@es de risco, visando a
permanéncia ou realocacdo da populacdo por meio de a¢des integradas de
habitacéo, saneamento ambiental e inclusdo social: constru¢cado ou melhoria de
unidades habitacionais, parcelamento e regularizacdo fundiaria, obras para
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e iluminacao,
pavimentacdo, drenagem e protecdo, contencao e estabiliza¢do do solo;

IV - a melhoria consiste na recuperagéo ou reforma de imoveis urbanos para uso
habitacional, por razbes de insalubridade e inseguranca, inexisténcia do padrao
minimo de edificag&o e habitabilidade definido pelas posturas municipais, ou
inadequacao do numero de integrantes da familia a quantidade de cémodos
passiveis de serem utilizados como dormitérios ou, ainda, a instalacéo de
equipamentos de aquecimento solar e voltados a reducdo do consumo de agua.

6.2.3 Sempre que possivel, sera priorizada a habitacdo voltada para a populagéo
com renda familiar mensal de até R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais).

6.2.4.1 Instalacao de equipamentos publicos ou comunitarios, compreendendo a



execucao de obras e servi¢os voltados a saude, educacéo, seguranca, desporto,
lazer, mobilidade urbana, convivéncia comunitaria, cultura, assisténcia social ou
geracao de trabalho e renda para as familias beneficiadas.

6.2.4.2 Uso comercial ou de servi¢os no térreo, sobreloja ou subsolo de
empreendimentos habitacionais com edificag6es multifamiliares, e em até 10%
(dez por cento) da area construida total de empreendimentos habitacionais com
edificacdes unifamiliares, desde que:

Art. 6° Ficam revogados o inciso IV do item 5.2.1.6 e o item 6.2.1 do Anexo | da
Instrucdo Normativa n°® 33, de 17 de dezembro de 2014.

Art. 7° Esta instrucdo normativa entra em vigor na data de sua publicagéo, sendo
aplicavel a propostas ja apresentadas e pendentes de apreciacao pelo Agente
Operador.

INES MAGALHAES



